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258 AVEMIDAS Y DE SU

1. ESTRUCTURACION GENERAL DEL MICROPLAN.

El presente Microplan constituye un documento técnico, legalmente instituido en el
Cbdigo Municipal como instrumento de planificacién urbana / territorial, el cual ha
sido concebido para proveer los criterios que guiaran y sustentaran, técnica y
legalmente, la toma de decisiones de las autoridades encargadas de las.labores
de planificacion y control del desarrollo urbano en el municipio de San Salvador.

La Ordenanza para Iniciativa, Creacion, Aprobacién e Implementacién de los
Planes de Ordenamiento Territorial Municipal constituye el marco regulatorio que
establece las disposiciones para su formulacién, implementacién' y modificacion.
‘Esta ordenanza otorga validez legal a los criterios de ordenamiento urbano

contenidos en este Microplan, y establece delegaciones interinstitucionales en.

materia de aplicacién de los distintos componentes, particularmente  de
disposiciones regulatorias, contenidas en los planes.

INTRODUCCION
Dentro del Plan Maestro de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de San
Salvador (PLAMADUR) desarrollado por el Viceministerio de Vivienda y Desarrolio

Urbano en 1996, se encuentra como proyecto guia de intervencion el “Boulevard
Calle Arce”, cuyo objetivo es la recuperacion de la calidad de la Calle Arce como

boulevard urbano, un paseo arbolado, dotado de amplias aceras, de bancas, de

arreglos para cafés abiertos, restaurantes y kioscos, incluyendo la reduccién de la
seccion de la calle }de‘u’so vehicular y la ampliacién de las aceras, junto a la
plantacion de &rboles y a un particular tratamiento de los espacios en torno a los
principales monumentos. Ademéas el Plan Especial de Rescate del Centro
Historico (PERCH) de 1999 dio continuidad a esta iniciativa, impulsando el Primer
Festival de la Calle Arce, la recuperacion del parque Bolivar y un programa- de
actividades culturales en la zona. El tramo completo de intervencion urbanistica

| comprende de la 13% ala 252 Avenidas.

Sin embargo,
redefiniéndose los usos del suelo: el trafico vehicular ha aumentado y por
consiguiente la contaminacion ambiental; la zona universitaria se ha extendido
mas alla de Calle Arce hacia la 12 Calle Poniente y hacia la Calle Rubén Dario,
‘entre la 15% y 212 Avenidas; la zona médico hospitalaria que incluye hospitales y
centros educativos relacionados se ha deteriorado aun mas, sumandose a todo

esto el aumento considerable de comerciantes en el espacio publico.

9

una década después las condiciones en esta zona han variado
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Estos factores complejizan hoy en dia la recuperacion de Calle Arce, de la forma
en que se proyecto inicialmente, y plantean la necesidad de implementar el
proyecto por etapas, dentro de una perspectiva global e integral del tramo
completo a intervenir. : _

Este proyecto de intervencién urbanistica constituye un ejercicio de rehabilitacion
para recuperar el Centro Histérico de San Salvador, para lo cual un microplan de
ordenamiento de los usos del suelo es requerido.

El mlcroplan que aqui se presenta entonces corresponde-a la cuadra de Calle

Arce comprendida entre la 232 y 252 Avenidas y a lo que llamamos su entorno
inmediato, el cual se extiende al espacio ubicado sobre estas dos-avenidas entre

la 12 Calle Pomente y la Calle Rubén Dario. -

OBJETIVO GENERAL

Promover la rehabﬂntacnon socxal econémica y urbana del CHSS, a ‘través de la
transformacion del tramo de la Calle Arce entre 232 y 25 @ Avemdas en un espacio
de encuentro y esparcimiento, especialmente para los usuarios(as) vy
trabajadores(as) de los hospitales e instituciones relacionadas en la zona. '

OBJETIVOS ESPECiF ICOS

1. Crear un nuevo espacio publlco sobre la Calle Arce entre la 232 y 252
Avenldas dedicado al esparcimiento y encuentro de la- cnudadama con
mejores condlcmnes ambientales.y de salubridad. :

2. Mejorar el acceso peatonal y vehlcular alos hospitales ublcados en esta zona.

3. Brindar a Ios comerc;antes una alternatlva ordenada para el desarrollo de sus
-actividades. :

TERRITORIO DE IMPLEMENTACIC')N DEL PLAN

La microzona de planificacion se encuentra delimitada al norte por la 12, Calle
Poniente, entre 232 y 252 Avenidas, al Sur por la Calle Rubén Dario, entre 232 y
257 Avenidas, al Oriente por la 232 Avenida entre Calle Rubén Dario y 32 Calle
Poniente y al Poniente, por la 252 Avemda entre 1 C. Poniente y Calle Rubén:

Dario (Ver Plano No. 1).
\
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Plano N°1
DELIMITACION DE ZONA DE INTERVENCION

HOSPITAL -
ROSALES

ANTECEDENTES SOBRE EL ORDENAMIENTO DEL CENTRO HISTORICO

La ciudad de San Salvador se fundd hace mas de 450 afios, consolidandose como
el principal centro urbano del pais, a finales del siglo XIX y principios del siglo XX.
Al establecerse definitivamente como la capital del pais en el marco del auge del
modelo agro exportador, San Salvador se convirtié también en la sede de los
bancos y compafifas aseguradoras, asi como de los establemmnentos comerciales

mas importantes.

La mayor parte de estos establecimientos se localizaron en el centro histérico de
la ciudad, modificando de manera drastica el patrén de uso de suelos anterior. En
este periodo, edificaciones simbolo de la capital como el palacio nacional, la
catedral, el teatro nacional, la Universidad de El Salvador, etc. fueron construidas.
Estos edificios se levantaron de manera compacta alrededor de tres plazas
histéricas y en las inmediaciones las residencias de las familias acaudaladas.

El Centro Histérico de la Ciudad de San Salvador se cdnvirtié aél’ en el centro
economlco politico y social del pais del siglo XIX como en la primera mitad del

siglo XX.
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Sin embargo, a lo largo de los Ultimos cincuenta afios esta situacion se ha
modificado, perdiendo su caracter de centralidad, con el consiguiente abandono
de su funcién habitacional, el deterioro del patrimonio arquitectdnico e histérico
cultural y la ocupacion de sus espacios publicos por el comercio informal.

Los esfuerzos recientes de planificacién y recuperacién del Centro Historico han
sido diversos. Entre 1997 y 2003 la Alcaldia de San Salvador elaboro e impulso el
Plan Especial de Rescate del Centro Histérico (PERCH) que inclufa una serie de
propuestas y proyectos, entre los cuales estuvo la rehabilitacién de Calle Arce.
Una de las primeras acciones contempladas dentro de este plan fue Ia
recuperacién de las plazas que estuvieron en el origen de la ciudad (Libertad,
Barrios y Morazan). Las lineas generales de dicho plan, que contintian vigentes a
la fecha, tienen como finalidad' la rehabilitacién integral y la revitalizacion del
Centro Histérico de San Salvador como un espacio econémico y social relevante

para los capitalinos(as).
Durante la actual édministrac:ién} “(2006-2009‘) el énfoqu,e _del trabajo de

recuperacién del- Centro Historico es la actuacion de la periferia al centro,
manteniendo la zona de las tres plazas recuperadas (Libertad, Morazan y Barrios)

- en la zona conocida como el microcentro.

'Il. DIAGNOSTICO DE LA CALLE ARCE ENTRE 132 y 252
AVENIDAS ST

DESCRIPCION DE LOS USOS DEL SUELO '

En esta zona sobre el ejé de la Calle Arce, predominan - cuatro funciones

principales que son: la médico-hospitalaria., la estudiantil universitaria, la religioga y
la comercial. - : | '

La zona médico-hospitalaria se encuentra representada por los hospitales publicos
Rosales y Maternidad, los hospitales del Seguro Social 1° de Mayo y Policlinico
Arce y el hoSpital-.privado Bautista. Ademas, las oficinas ’administrativas del
Ministerio de Salud Publica y Asistencia Social se encuentran igualmente sobre
Calle Arce, cuadras méas abajo. : '

| La zona éstUdiantil Se encuentra representada por el edificio donde histéridamente'

funciond la Escuela de Medicina de la Universidad de El Salvador, llamada “La
5
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Rotonda”. Este edificio ha sido rehabilitado y constituye una importante referencia
universitaria del pafs. También se ubican las instalaciones de la Universidad
Tecnoldgica, una de las principales universidades privadas del pais, con méas de
15,000 estudiantes. Esta universidad ha realizado una recuperacién arquitecténica
significativa, remozando fachadas y devolviendo funcionalidad a esta &rea.

La funcion religiosa estd representada por la Basilica del Sagrado Corazon,
ubicada en la esquina de la 13? Avenida Norte, una importante edificacién religiosa
de alto valor histérico y cultural, disefiada y construida por Pascasio.Gonzalez, uno

de nuestros grandes artistas.

‘Alo'largo de Calle Arce hay una importante cantidad de comercios formales al por
menor, los cuales responden a la demanda de cada una'de las zonas funcionales
establecida_s’, es decir}de la zona médica, estudiantil universitaria, etfc.

Asnmlsmo el comercio en el espacio publico (conocndo como sector informal) esta
ubicado a lo largo de la Calle Arce y en las avenidas transversales. El comercio en
la zona de los hospitales Rosales, Maternidad y 1° de Mayo comprende productos
ahmentncnos ropa para recién nacndos(as) cosmetlcos 'y miscelaneas.

‘Los dlferentes usos de suelo que tiene el sector se observan en el plano N° 2

Plano N° 2
USOS DE SUELO CALLE ARCE

SIMBOLOGIA *
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SEGURIDAD DE LA ZONA

La seguridad/inseguridad en esta zona, como précticamente en todo el Centro
Histdrico, es cambiante. Segin datos de la Delegacién Centro de la PNC y del
Cuerpo de Agentes Metropolitanos (CAM), el tramo de Calle Arce entre la 132 y
25° Avenidas no es la zona de mayor peligrosidad en el centro. Sin embargo, la
afluencia de pasajeros de autobuses sobre la 12 Calle Poniente genera puntos de
asaltos y robos en las paradas de buses a lo largo de la misma, y factores como la
oscuridad, la presencia de indigentes en ciertas zonas y el ruido y desorden
producidos por algunos establecimientos comerciales donde se venden bebidas

alcohdlicas, generan igualmente inseguridad para los ciudadanos(as) que_circulan.-.... ..

en toda esta zona.

TRANSPORTE COLECTIVO

“En la calle Arce y en algunos accesos circulan varias rutas de buses, las cuales
recorren toda o parte del tramo entre la 13% y 252 Avenidas. La cantidad de
unidades de transporte colectivo, que en promedio, transitan diariamente por la
Calle Arce es de 815/dia; por la 172 Av. Sur 890/dia; por la 192 Av. sur 188/dia; por

la 232 Av. Sur, 1174/dia y por la 12 Calle Poniente 3, 194/d|a y por la Calle Rubén

Dario 3,613/dfa” (Estudio de Trafico, 2008).

Las rutas de buses realizan paradas de manera desordenada, especnalmente a las
horas pico sobre todo en torno a los hospitales y a los centros educativos.
Ademas existen semaforos mal smcronlzados que también ongman desorden.

En cuanto -al trafico vehlcular actual sobre Calle Arce, el estudio ya citado arrojo
que las mterseccnones que presentan los mayores volimenes de demanda son la
de la 252, 192 y 172 Avenidas. Del tramo de Calle Arce entre la 132 y la 252
Avenidas, la cuadra entre la 232 y 252 muestra los menores voltiimenes, oscilando
entre 283 y 547 vehiculos diarios, lo cual muestra la viabilidad del proyecto Plaza

de la Salud.
Otro punto importante es la falta de senahzacnon y de ordenamiento de Ia oferta de

parqueos privados, asi como la regulamon del estacxonamlento en la via pablica, lo
cual ocasiona una sobresaturacién de parqueos sobre la calle, reduciendo su

rodaje.
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PERFIL E IMAGEN URBANA

El perfil urbano de Calle Arce presenta edificaciones con un nivel intermedio de
conservacién y multiplicidad de estilos, alturas y colores. En cuanto al paisaje
natural es notoria la ausencia de arboles y vegetaciéon sobre la mayor parte de
Calle Arce e igualmente, el desorden arbéreo sobre las avenidas transversales.

(Ver perfiles fotograflcos Anexo N°1).

lgualmente notorio es el abuso de la rotulacion comerCIal y del cableado aéreo de

las companlas de telefonla y cable.

‘Sin embargo a lo largo de la calle se cuenta con un estimado de veinte
edificaciones identificadas con valor cultural por el Consejo Nacional para la
Cultura y el Arte (CONCULTURA) y el equipo del Plan Maestro de Desarrollo
‘Urbano del Area Metropolitana (PLAMADUR), lo que vuelve lmportante la arteria
por el valor que el patrimonio le imprime y por ser representatlva de varias épocas

de nuestra sociedad.

1ll. PROPUESTA DE INTERVENCION -

Uno de los desafios para la Alcaldia Municipal de San Salvador es convertir a la
Calle Arce en un espacio que ofrezca actividades, servicios y equipamienta de
calidad al que puedan tener acceso todos los capitalinos y capitalinas, creando
armonia en su uso durante los dias laborales o activos de la poblacion y los fines

de semana.

Durante la semana la Calle Arce deberia ser un lugar seguro y agradable para el
trénsito del peatén, funcionar como un lugar de estar y punto de encuentro para
los usuarios(as) de la zona médico — hospitalaria y para los/las estudiantes.

Los fines de semana y sobre todo los domingos la Calle Arce debe generar
actividades culturales compatibles con los usos hospitalario, por un lado, y
académico, por otro. La idea es potenciar actividades culturales que estimulen a la
pobIaCIOn a acercarse a esta zona, no solo de manera aislada sino también en
familia o por grupos de poblacién como son los nifios, adolescentes, adultos

adultos mayores y publico en general.

Entre las actividades a implementar en la zona medico-hospitalaria tenemos ferias
de salud, campanas preventivas de salud, presentaciones o exposiciones que no

J
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impliquen la emisién de mucho ruido, campanas de silencio, etc.: mientras en la
zona universitaria estan las presentaciones artisticas de musica, bailes, danza,
pintura, teatro, mimos, presentaciones de libros, exposiciones de artesanias,
exposiciones especializadas como pintura, escultura, cine al aire libre, festivales
gastrondémicos, mercados méviles, celebraciones conmemorativas, presentaciones
institucionales, etc. Debera buscarse la adecuada articulacion de actividades entre

una zona y otra para evitar el ruido en la zona hospitalaria.-

Con esta perspectiva en mente y tomando en cuenta la complejidad antes
sefialada para actuar simultdneamente sobre el tramo completo, la Municipalidad
de San Salvador propone la realizacién de una primera etapa del proyecto, que
comprende la construccién de “Plaza de Ia Salud” y el mejoramiento de su
entorno -inmediato. Esto supone la reubicacién de comerciantes actuaimente

‘ubicados en la zona; la relocalizacién de puntos de taxis; la eliminacién. del

estacionamiento vehicular particular y el mejoramiento de las condiciones de
seguridad en la zona. .

PROPUESTA DE INTERVENCION PARA LA PRIMERA ETAPA: PLAZA DE LA

SALUD Y SU ENTORNO INMEDIATO
a) Propuesta de Reestructuracién de Usos del Suelo

Deben contemplarse zonas especificas para el desarrollo de las actividades de
fines de semana que sean compatibles con el uso durante la semana.

A partir del levantamiento de usos del suelo existente se observa que la zona
delimitada es de uso médico-hospitalario, por lo cual sera respetada su estructura,
integrando y valorando la arquitectura circundante de caracter hospitalario y

universitario.

A continuacién se presentan lineamientos que sobre imagen urbana, mobiliario,
vegetacion y ordenamiento de actividades comerciales en el espacio publico. -

Para el espacio de Plaza de la Salud:

. - Construccién de un solo y nuevo piso de concreto estampado en todo el eje

de la calle arce comprendido entre la 232 y 252 Avenida Norte. Con dos

franjas paralelas en los extremos para circulacién peatonal y una sola franja
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al centro para circulacion vehicular necesaria. Se demoleran las aceras y el
pavimento asfaltico existentes.

. Preservacion de accesos vehicu_larés hacia los edificios existentes.

. Instalacién de mobiliario urbano (bancas, papeleras) sobre franjas
peatonales. '

) Respeto a la canalizaci}én y tragahtes existentes de aguas lluvias.

. Arborizacién de franjas peatonales ubicadas dentro del proyecto y de las

aceras de las avenidas transversales; seleccionando entre especies
nacionales adecuadas por su follaje y su floracion.

Promover actividades culturales y artisticas acordes a la naturaleza del
sitio.. -
Para el entorno inmediato:

. Reconstruccién de aceras existentes de concreto sobre la 25% Avenida
Norte (tramo entre 12 Calle Poniente y Calle Arce) y sobre la 232 Avenida
Norte (tramo desde la 3% Calle Poniente hasta la Calle Rubén Dario).

' Complementacion de la iluminacién publica con nuevas luminarias,
cableado subterrdneo de comunicaciones, ordenamiento del cableado
eléctrico aéreo, y construccion de ductos para un futuro cableado eléctrico

subterraneo.
° ' Poher en valor los monumentos y edificios de valor patrimon'ial.
° Seﬁalizaéién vial y de déstino. |
. Arborizacién de franjas peatonales ubicédas dventro del p'royecto'y de las

aceras de las avenidas transversales; seleccionando entre especies

nacionales adecuadas por su follaje y su floracion.

. Instalar infraestructura movil para los eventos de fines de semana,
garantizando la debida recoleccién de desechos sdlidos. (Ver plano N° 3).

e Regulacién de la rotulacién comercial (rétulos no pueden ponerse salidos
de la fachada sino pegados a la pared y deben responder a la naturaleza

10
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del negocio y no de los proveedores, con un tamafio maximo de tres metros
cuadrados.

Plano N° 3
PROPUESTA

L | et

' Plaza de la Salud !
Un nuevo espacio

publico para el oy B
[ centro histérico

nww L] L1EEY]
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b) Propuesta de Ordenamiento Vial -

Sobre la cuadra de Plaza de la Salud no transita transporte colectivo, pero
si sobre las avenidas transversales, por lo cual esta propuesta buscara
alternativas para ordenar el paso del fransporte colectivo. de la calle, y
también se incluye la modificacion de los sentldos de las vias y senahzaCIon

de parqueos.

Reorgamzamon de los puntos de taxns que operan e la zona baJo un
reglmen de relevo

Para el ordenamiento del transporte colectlvo es necesarlo reordenar rutas
y paradas de buses enla 12 C. Pte., Calle Rubén Dario, Calle Arce asien la

258, 192y 17# Avemdas

Eliminacién de parqueo vehicular en Plaza de la Salud (Ver plano N° 4).

Sefializacién de parqueos privados.

Regulacion del estacionamiento en calle y avenidas.

11
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Plano N° 4
ORDENAMIENTO VIAL

c) Propuesta de Ordenamiento Comercial

Esta pro'pues’ta supone la relocalizacién de comerciantes actualmente ubicados en
el tramo a intervenir y en su entorno inmediato. Para ello se propone la creacion

de Plaza Comercial La Salud, ubicada sobre la 232 Avenida Norte, entre la 12y 32

Calle Poniente y la instalacion de un grupo mas pequefio de médulos comerciales

entre la Calle Arce y la Rubén Darfo. (Ver plano N° 5)

v PlanoN°5 ‘
"ORDENAMIENTO COMERCIAL ‘ ‘ . ‘ y

12
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Alternativas de usos del suelo

El presente Microplan contempla medidas de proteccién del patrimonio fisico,
particularmente el arquitecténico y urbano-paisajistico de la zona de la Calle Arce
y sus alrededores, potenciando las actividades culturales mencionadas

anteriormente.

Es por ello que se dan alternativas de uso de suelo siendo la primera alternativa
los destinados al uso hospitalario y de salud, el cual incluye hospitales, clinicas,
farmacias, instituciones educativas relacionadas con la salud, etc. -

En el &mbito comercial, una alternativa de usos del suelo es la que corresponde a
establecimientos comerciales dedicados a la prestacién de servicios profesionales
de asesoria, consultoria, atencién, de carédcter no . corporativo, o servicios de
cooperacion internacional, beneficencia o interés social. Entre las tipologfas de
establecimientos comerciales preferentemente permitidos- estan: - clinicas,

consultorios, oficinas de servicios legales, de arquitectura, de ingenieria, de
publicidad, de ONG' s, de cooperacién y/o de beneficencia social. :

Una segunda alfemativa de usos del suelo comerciales son aquellos destmados al
comercio de bienes y servicios en general. Sin embargo, en ‘coherencia con el
caracter proyectado para la recuperacion de la Calle Arce y con su actual -
refuncionalizacion se determinan como usos del suelo comerciales preferencnales

-a-aquellos correspondientes con la naturaleza medlca estudiantil universitaria y

religiosa de la zona. 4 »
AdlClonalmente es importante recordar que aun cuando el presente . plan
establezca a los usos comerciales diversos como alternativa de usos del suelo,
deben observarse la prohibiciones a aquellos los usos del suelo incluidos en el
Régimen de Restricciones y Prohibiciones de los Usos del Suelo Incompatlbles
para esta zona en particular. 7

Dentro de la fercera a/ter_nativa de usos del suelo se determinan como usos del
suelo aquellos destinados a: residencia, temporal o permanente, en inmuebles
individuales o condominados, para tipologias de vivienda unifamiliar o pupilaje, -
quedando excluidos los usos del suelo para hoteleria 0 hospedajes o motelerla
En tal sentido, se permitird preferentemente lo ‘usos del suelo para viviendas
unifamiliares, (edificios de) apartamentos, (casas para) pupllajes (casas utilizaras
COMO) mesones. :

Para cada alternativa se debera de dlsponer de estacxonamlentos para empleados
y visitantes totalmente al interior del inmueble.
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Restricciones y prohibiciones de los usos del suelo incompatibles.

Se establece aquellos usos del suelo que no son compatibles con la légiéa- y
criterios de ordenamiento urbano ambicionados para toda la zona sujeta al
Microplan en su conjunto, y para cada una de las zonas de actividades
predominantes, establecidas mediante la Zonificacion de Usos del Suelo.

Se presentan las categorias principales de actividades, o usos del suelo,
incompatibles sujetos a restriccion denegaciones parciales o totales a operar las

actividades totalmente prohibidas y las restringidas.

En la Zona de usos del suelo de comercio se establecen los siguientes usos del
suelo prohibidos: Talleres de mecénica automotriz, de lavado de vehiculos o de
carpinterfa; gasolineras, venta de materiales de construccion; terminales, talleres o
estaciones de buses o microbuses,
industrial, cervecerias, moteles, hospedajes bares -0 combinaciones de los
anteriores. Se prohibe la localizacién y autorizacion de calificacién de lugar para
actividades como: bares, cervecerias o moteles a inmuebles collndantes con

otro(s) utlhzado(s) para usos del suelo habitacional.

Adicionalmente los usos del suelo restringidos o~ prohibidos - anteriormente
detallados, se consideraran como usos del suelo prohibidos para TODA la zona
sujeta al microplan a las siguientes actividades, o usos del suelo:

Todas aquellas actividades, o usos del suelo, que debido a la cantidad de
plazas de estacionamiento requeridos por ley y/o a los volimenes de tréfico

a generar por el cardcter.de dichas actividades, sobrepasen la capacidad "

de servicio de la red vial tanto interna a la zona sujeta al Mlcroplan como Ia
aledana : : | | ' ‘ ¢

Aquellas ac’uwdades o usos del suelo, para almacenamiento y
manipulacion de materiales inflamables, explosivos, corrosivos, toxicos o

ambientalmente contaminantes que pongan en riesgo la salud y/o vida de
las personas asi como la seguridad de sus bienes.

Todas aquellas actlwdades y muy partlcularmente las de tipo industrial,
artesanal o comercial, que generen residuos o desechos llQUldOS solidos o

gaseosos que puedan afectar la salud, o pongan en nesgo Ia vida, de las .

personas.

14
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Reégimen de Gesti6n de los Usos del Suelo Preexistentes No Conformes

T‘al como lo establece la Ordenanza para Iniciativa, Creacién, Elaboracién e
Implementacion de los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal, los usos del

suelo preexistentes que no estén conformes a la nueva zonificacién, denominados

consecuentemente: Uso del Suelo Preexistentes No Conformes (USPENC),
podran permanecer en el lugar en virtud del caracter no retroactivo de los POTM y
siempre que observen las siguientes disposiciones: :
Permaneceran como usos preexistentes no conformes todos aquellos usos del suelo que
hayan solicitado y obtenido favorablemente su Calificacién del Lugar préviamente ala
probacién del presente Microplan, siempre y cuando: |

e  No soliciten un cambio de usos del suelo o permisos para realizar
ampliaciones fisicas que resulten en el aumento de la capacidad de
servicios de las instalaciones, ya sea al interior del inmueble donde
actualmente se emplaza o en mediante la expansién a inmuebles
colindantes o cercanos. ‘ o

No hagan ampliacionés de sus inmuebles de tal e_nve‘rgadUra que
sobrecarguen o contribuyan a sobrepasar la capacidad de- carga de las
redes de servicios urbanos, y particularmente la.red vial y las de drenajes.

. No contravengan disposiciones regulatorias vigentes incluidas en Leyes u
Ordenanzas, particularmente en lo concerniente al control del ruido vy a la
obtencidn de licencias de venta de bebidas alcohdlicas. ‘

Dispdsiciones_particulares para'los USPENC, segin tipo de uso del suéld. )

Permaneceran como usos del suelo preexistentes no conformes, ademas de
aquellos usos del suelo que hayan solicitado y obtenido favorablemente su
Calificacion del Lugar previamente a la probacién del presente Microplan, los
siguientes usos del suelo, siempre que presenten los atributos, o cumplan los
requisitos, que a continuacion se detallan:

- Usos del suelo institucionales que: Albergan instalaciones de distribucién, control
y/o mantenimiento de redes de servicios urbanos basicos (energia eléctriéa, agua
potable, drenajes pluviales o de aguas negras). Asi como aquellos que constituyen
componentes fundamentales del equipamiento urbano y/o barrial previamente
existentes a la aprobacién del Microplan, como escuelas, iglesias, oficinas

gubernamentales o pUblicas.

- Usos del suelo de produccién y/o bodegaje industrial siempre que no opte por

cambiar proceso industriales o disposiciones de almacenaje que implique Ia
15
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produccion, utilizacidn o manipulaciéon de materiales toxicos, inflamables,
explosivos, corrosivos o amb.ien_talmente contaminantes, tal como se detalla en las
~ prohibiciones generales de usos del suelo del presente plan. .

DiSposiciones de cambio de usos del suelo permitidos para los USPENC.

En caso sea solicitado a las autoridades competentes un permiso de cambio de
usos del suelo para los USPENC institucionales o industriales incluidos en el plano
de zonificacién de los usos del suelo, estos Ultimos tendrén la opcién de cambiar a
cualquiera de los usos del suelo, incluyendo sus alternativas, que estén

zonificadas para los inmuebles con los cuales colinde el inmueble zonificado como

USPENC.

| Vd) Propuesta de Seguridéd Ciudadana

La seguridad debera contemplar un plan estructurado para los dias de semana y
fines de semana. v _

En este Gltimo debe de entenderse. otro concepto de seguridad: uno mas cércano
a la gente, que inspire un ambiente de paz y confianza y permita otro tipo de
interrelacién con la autoridad. :
Podrfa implementarse, en ese sentido, policia ciclistas de la Policia Nacional Civil
(PNC) 'y mujeres del Cuerpo de Agentes Metropolitanos (CAM), asi como puede
solicitarse un niimero de socorrlstas para solventar emergencnas .

e) Propuesta de Proteccién del Patrimonio Urbano y Arquitectonico

La normativa actualmente vigente en materia para la proteccién del patrimonio
urbano y arquitecténico se orienta a la regulacién de las transformaciones fisicas
en edificaciones, conjuntos arquitecténicos, sectores 0 zonas . urbanas
expresamente declarados como bienes patrimoniales. Complementando dicha ley,
el presente microplan le antecede y apoya en el proceso de proteccidn patrimonial,
estableciendo criterios de advertencia de valor patrimonial, aun cuando dichas
edificaciones, conjuntos arquitectnicos, sectores o zonas urbanas no estén

declarados como patrimonio, pero para los cuales se identifica la existencia de

atributos como aportacién cultural.

Este tiene como objetivo proteger los conceptos de disefio urbanos, sus

respectivas expresiones fisicas asi como sus significados simbdlicos (social,
16

A



MICROPLAN DE REVITALIZACION URBANA DE LA CALLE ARCE, TRAMO ENTRE 232 ¥ 257 AVENIDAS Y BE sU

ENTORNG INMEDIATO
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y CONTROL URBANISTICO

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN SALVADOR

politico, ideolégico) de valor patrimonial que existen en la Zona de la Calle Arce y

sus alrededores. Los conceptos urbanos, y respectivas expresiones fisicas,
sujetas a proteccion incluye: la traza urbana (red vial y estructura parcelaria),
particularmente del eje de la Calle Arce, las plazas y zonas verdes y perfiles

urbanos circundantes a la zona.
Parte de la zona sujeta a las disposiciones y recomendaciones del presente

Microplan se encuentran dentro de los limites del Distrito Centro Historico, por lo

cual se hace necesario incluir articuladamente disposiciones  de proteccion
patrimonial propias del Centro Histérico, entre las cuales destaca la proteccién de

su traza (red vial).

La traza urbana del sector del Centro Histérico incluido en la zona regulada por el
presente Microplan forma parte de la traza original que data del periodo histérico
de la colonia espafiola. La traza fue concebida y construida de acuerdo a los
principios de diseﬁo urbano adoptados por la corona espafiola, caracterizados por
la ortogonalidad del trazado del sistema vial, el cual derivaba generalmente en la
adopcién de la forma de damero en cuadras, de influencia romano-renacentista.
Sin embargo, las Leyes de Indias indicaban Ia necesidad de adaptar el sistema de
damero del trazado de la red vial donde existieran condiciones topograficas
accidentadas, pero conservando en lo posible un orden similar en la estructuracion

de las cuadras. ‘

La construccién de la Calle Arce constituye un aporte cultural en materia de disefio
urbano que determiné asi mismo otro cambio significativo en la evolucién de la

ciudad. '

Se advierte valor patrimonial en general el trazo original en planta de la Calle Arce,
el cual incluye: el ancho de rodaje original, su disposicién con respecto sistema de
damero predominante en el resto del Centro Histérico, asi como el ancho original

de las aceras y arriates.

También se propone - proteger los conceptos de - disefio o composicion:

arquitectonica y sus respectivas expresiones fisicas de valor patrimonial existentes
en el ambiente construido de la Zona de la Calle Arce y sus Alrededores,
particularmente aquellas edificaciones localizadas en el sector del Centro Histdrico
incluido dentro de los limites de la zona sujeta al presente Microplan.
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Control del Mobiliario Urbano.

Este establece los criterios técnicos y las disposiciones regulatorias sobre la
instalacion, localizacién, disposicidn, tipologias formales y usos permitidos del
mobiliario urbano en la zona de la Calle Arce y sus alrededores. Tiene como
objetivo principal desarrollar una imagen y paisaje urbano morfolégicamente
coherente, pero también establecer condiciones de seguridad, y/o apropiada

utilizacién en el uso del mobiliario urbano.

Para fines de este Microplan, se consideraran como piezas de mobiliario urbano a:
Las bancas, cabinas telefénicas, sombras en paradas de autobuses, postes,
parquimetros, kioscos, Mobiliarios Urbano Para Informacién (MUPI) y las
pasarelas. B o
Considerando que los conceptos de disefio, de estética, asi como la tecnologia
evoluciona constantemente, el presente Microplan no establece regulaciones
rigidas a este respecto. En tal sentido se permitiran tipologias de mobiliario urbano
fabricados con tecnologia'»y materiales actuales. Sin embargo, debido al caracter
histérico de la zona sujeta al Microplan se requerira que ‘las tipologias de
mobiliario guarden coherencna con los conceptos de dlseno de la memoria
arquitectonica local. ‘ ’ :

La instalacién y posterior uso de cualquier tipo de mobiliario urbano requerira que
su propietario o titular legal, publico o privado, tome las medidas de seguridad
necesarias a fin de evitar que cualquier concepto de disefio (formal y/o tecnicos),
los materiales, las tecnologias utilizadas o cualquier otro aspecto inherente al
funcionamiento o uso del mobiliario que solicita instalar pueda atentar contra la

segurldad, la salud y/o la vida de las personas.

No se hara otro uso del mobiliatio urbano distinto al uso para el cual fue disefiado,
instalado y/o autorizado por las autoridades municipales. Sin embargo, un cambio
de uso, o combinacién de usos, podra ser autorizado previa evaluacién de su

factibilidad por parte de las autoridades munICIpales

Para cualquier tipo de mobiliario deberd cumplirse con la normativa actualmente
vigente a nivel nacional y municipal dadas en las ordenanzas.

18
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